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Forste del, REDEGORELSE
INDLEDNING OG FORMAL

Frederikssund Havn er ophert som trafikhavn. Byradet har igangsat en
planlegning af havnearealerne med henblik pa at de kan udvikles til et
attraktivt nyt byomréde.

Som grundlag for udviklingen har Byradet den 24. juni 1997 vedtaget
en helhedsplan for Frederikssund Havn.

Nordkajen udger den nordlige del af havneomradet. I helhedsplanen er
det beskrevet, at der pa arealet kan opfares en boligbebyggelse med
teet kontakt til vandet og havnen. Boligbebyggelsen kan opferes som
en 1Y% etages karréstruktur med &bne friarealer mod fjorden og med en
promenade mod havnen. Der lzgges vagt pa at boligbebyggelsen far
et bymassigt preg, hvorfor der ogsé dbnes mulighed for at der kan
indpasses handel og service med tilknytning til havnen.

Med baggrund i helhedsplanen besluttede byradet at indkalde forslag
til udformning af den nye bebyggelse. Byradet valgte derefter at lade
et af de indkomne projekter danne grundlag for dette forslag til lokal-
plan.



Kort med lokalplanens
omrdde.

Lokalplanen omfatter et areal p4 Nordkajen i Frederikssund Havn og
afgrenses som vist pa kortudsnittet ovenfor.

LOKALPLANENS INDHOLD

Planens hovedtraek

Lokalplanen muligger opferelse af en boligbebyggelse bestdende af
28-30 boliger ved Nordkajen. Boligbebyggelsen udformes som en u-
formet karrébebyggelse i 1Y etager, med mulighed for en hgj trempel
og med en maksimal bygningshejde pa 8% meter. Bebyggelsen opfe-
res med Skyllebakke Havn som forbillede og det arkitektoniske udtryk
herfra fortszttes med rede tegltage og facader i en kombination af tegl
og tre. Facaderne udformes med fremskudte gavlpartier, terrasser og
altaner. Fra boligerne bliver der udsigt mod fjorden. Alle boliger ind-
rettes sa de bliver handicapegnede. Adgangsforholdene udformes som
trapper og ramper til stueplansboligerne og 1. salsboligerne udformes
s der senere kan etableres lift fra stueplansniveauet til 1. sals
niveauet.

Bebyggelsen vil blive en vigtig del af bymidtens afslutning mod hav-
nen. Maritimt orienterede foreninger og virksomheder, herunder
mindre butikker kan placeres i bebyggelsens gstlige og sydlige del ud
mod havnepromenaden og en fremtidig havneplads.



Bebyggelsen &bner sig mod vest og det centrale friareal far derved
direkte kontakt til fjorden. Friarealet indrettes som en
grenning/strandeng, falles for alle beboere og med individuelle sma
havelodder/terrasser ved den enkelte bolig ud til grenningen. De falles
friarealer indrettes sé de er egnede for handicappede. Ved boligernes
indgangsfacade indrettes trapper til 1. sals boligerne og smé
forhaver/terrasser til stueplansboligerne. Stueplansboligerne haeves
over det omliggende havneterren for at adskille det private omrade fra
de offentlige havne- og torvearealer. Der etableres passager gennem
boligblokkene mellem grenning og indgangsfacade.

Bebyggelsens sydlige facadelinie placeres parallelt med ogi ca. 13,5
meters afstand fra Nordkajens skra stensetning. Kajen udformes som
en attraktiv offentlig promenade. Ved promenaden kan der placeres
bédebroer og to mindre pavilloner.

I forbindelse med lokalplanen kan der etableres badepladser bade
langs Vestmolen, Nordkajen og ud mod fjorden. Pladserne ved Nord-
og Vestkajen skal dels anvendes til gaestepladser og dels til faste plad-
ser, séledes at pladserne ved Nordkajen forbeholdes sterre fartgjer.
Pladserne mod fjorden forbeholdes joller og der forudsettes ikke
etablering af badebroer.

Lokalplanen fastlegger, at der skal udarbejdes en samlet plan for
belysning, beleegning og beplantning i omréadet.

Illustrationsplan af den nye
bebyggelse




Planen skal understatte, at omraderne langs vandet og det kommende
torv bliver attraktive for promenade og ophold, samt sikre at der kan
skabes en harmonisk sammenbygning med resten af havneomradet.
Bebyggelsen far adgang fra Nordre Pakhusvej. Nordkajen friholdes i
princippet for biler, dog vil der fortsat vaere mulighed for kersel i for-
bindelse med renovation, havnereparation, sygetransport o.l. Der an-
leegges ca. 1,5 parkeringspladser pr. bolig med placering st og nord
for bebyggelsen. Lokalplanen abner mulighed for, at der langs Nord-
kajen kan etableres op til 6 parkeringspladser szrligt til handicapfor-
mél. Tilladelse til parkering langs Nordkajen er personlig og gives af
Byrédet.

Mod fjorden anlazgges en offentlig promenade der forbinder de plan-
lagte kajpromenader omkring Frederikssund Havn med bydelen mod
nord. Promenaden udformes s& den er egnet til handicappedes ferdsel.
Den eksisterende sméhusbebyggelse ‘Nokken’ flyttes til den sydest-
lige del af Tippen.

Miljsforhold

Lokalplanomréadet er beliggende pa opfyld foretaget dels i drene 1904-
05 og dels i &rene 1949-54. I en periode efter den foretagne opfyldning
i 1904-05 blev omrédet benyttet som badevarft. De foretagne under-
sogelser viser en forurening med olieprodukter og tungmetaller. Om-
radet er af Frederiksborg Amt registreret som en del af affaldsdepot nr.
209-14. Boligbyggeri pé arealet kreever at der udferes miljeforanstalt-
ninger pa arealet, séledes at det kan frigives til boligformal. Godken-
delse af miljeforanstaltninger skal ske af Frederiksborg Amt.

Hensynet til kystlandskabet

Bevaring af kystlandskabet prioriteres hojt bade i den nationale og re-
gionale planlegning. Planloven stiller sdledes krav om at ny bebyg-
gelse skal tilpasses den kystlandskabelige helhed, at der tages hensyn
til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen. Endvidere er det en hgj
prioritet at offentlighedens adgang til kysten sikres. For bebyggelse og
anlaeg i byzonerne der vil pévirke kysten visuelt, skal der geres rede
for pavirkningen. Safremt bebyggelsen afviger veesentligt i hajde eller
volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der gives en
begrundelse herfor.

Bebyggelsen pa Nordkajen vil f samme dimensioner som den gvrige
boligbebyggelse nord herfor og vil séledes ikke afvige i hgjde og vo-
lumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet. Illustrationerne viser
samspillet mellem byens profil og kystlandskabet og den nye bebyg-
gelse pa Nordkajen. Set fra henholdsvis Kronprins Frederiks Bro og
fra Tippens yderste del.
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Tllustrationen viser den nye boligbebyggelse set fra Tippen
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llustrationen viser den nye boligbebyggelse set fra Kronprins Frederiks Bro







LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Regionplan 1997 for Frederiksborg Amt
I Regionplan 1997 &bnes der mulighed for at anlegge en mindre

gastehavn i Frederikssund Havn. En udbygning af kapaciteten for
lystbade vil skulle godkendes af Frederiksborg Amt.

EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 105: Roskilde Fjord,
Kattinge Vig og Se

En del af lokalplanomrédet er omfattet af ovenstdende EF-fuglebe-
skyttelsesomrade. Det drejer sig primart om de vandarealer, der op-
fyldes ved udbygning af vestmolen og afrunding af kystlinien mod
nord.

For EF-fuglebeskyttelsesomrader glder, at alle planer eller projekter,
der kan pavirke et beskyttelsesomrade, skal vurderes m.h.t. om planen
eller projektet vil medfere forringelse af omradet eller medfere for-
styrrelser, der har betydelige konsekvenser for de arter, omradet er ud-
peget for.

EF-fuglebeskyttelsesomrade nr. 105 er udpeget pa grund af ynglende
liste I-arter (klyde, havterne, fjordterne og dvargterne) samt store
forekomster af treekfugle ( sangsvane, knopsvane, gragas, troldand,
hvinand, stor skallesluger og blishene. De vigtigste yngleomrader for
liste I-arterne er fjordens mange holme og smager. De vigtigste raste-
forekomster i fjorden findes syd for Kronprins Frederiks bro. I
omradet umiddelbart tilstadende Frederikssund Havn overvinter, ser-
ligt i perioder med is i fjorden, et ret stort antal troldeender, graznder
samt arterne stor skallesluger og knopsvane.

Vurdering:

Det kan ikke udelukkes, at anlegsaktiviteter 1 omradet ved Nordkajen
i Frederikssund kortvarigt kan pavirke forekomsten af overvintrende
vandfugle. En sddan pavikning vil, foruden at vere kortvarig, for-
mentlig ogsé vare helt lokal, og ber derfor ikke tillegges nogen storre
betydning. Det vurderes, at det er usandsynligt, at det nye havneanleg
vil have nogen nevnevardig betydning for fuglelivet i EF-fuglebe-
skyttelsesomrade nr. 105.

Roskilde Fjord er i Regionplan 1997 omfattet af den generelle mal-

setning for kystvande og der er udarbejdet en revideret vandomrade-
plan for Roskilde Fjord. Roskilde Fjord er endvidere udlagt som ker-
neomrdde for dyre- og planteliv og som EF-fuglebeskyttelsesomréde.
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Strandbeskyttelseslinien

I 1994 besluttede Folketinget en @&ndring af Planloven og Lov om
Naturbeskyttelse. I den forbindelse blev strandbeskyttelseslinien udvi-
det fra 100 m til 300 m. Miljeministeren har nedsat en midlertidig
strandbeskyttelseskommission. Kommissionen skal blandt andet gen-
nemga de kyststreekninger, der er berert af bebyggelse eller lignende
med henblik pa at vurdere, hvor strandbeskyttelseslinien kan fastlag-
ges nzrmere end de 300 m eller ophaeves.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af strandbeskyttelseslinien.

Kommuneplan

I Frederikssund Kommuneplan 1997-2009 er Nordkajen udlagt til
centerformal og blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Omradet ind-
gér som en del af et storre omréde, der er udlagt til byomdannelse.

Omrédet er beliggende stationsnert. Inden for dette omride ber der i
henhold til Regionplan for Frederiksborg Amt placeres intensive
bolig- og erhvervsfunktioner.

I kommuneplanen betegnes havneomradet som sé attraktivt et omréade
til boligbyggeri og til visse butiks- og erhvervstyper, at der ikke ber
placeres rent administrative erhverv.

Det fremgér endvidere af kommuneplanen at Helhedsplanen, som
byradet har vedtaget den 24. juni 1997, danner grundlag for efterfel-
gende lokalplaner og anlzgsprojekter.

Lokalplanens omrade er omfattet af rammeomrade C1.1 Bymidten.

For omrédet galder bl.a. folgende rammebestemmelser:

» Omréadets anvendelse fastleegges til centerformél og blandet bolig-
og erhvervsbebyggelse med butikker, kontorer, liberalt erhverv,
offentlige formél og erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne. Nybyggeri skal i princip-
pet opferes som randbebyggelse mod vej inden for et byggefelt, der
har en max. bredde pa 10 m.

* Byradet kan fravige ovenstidende for storre bebyggelser, der er om-
fattet af en samlet plan, og nar en arkitektonisk helhedsvirkning i
gvrigt kan sikres.

* I dele af havnefronten kan bebyggelse opferes i max. 3 etager med
en gesimshojde pa 8 m.

* Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 60.
Byrédet kan have bebyggelsesprocenten til 80 for sterre bebyggel-
ser, der er omfattet af en samlet bebyggelsesplan, nar krav til
opholds- og parkeringsarealer iagttages.

* Der m4 ikke inden for omrédet etableres dagligvarebutikker med et
samlet etageareal, der overstiger det i Byradets retningslinier fast-
satte maksimale etageareal.
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Kortet viser kommuneplanens rammer

* Der mé ikke inden for omradet nedrives bygninger uden Byradets
serlige tilladelse. ‘

* En lokalplan, der omfatter arealer langs kysten skal sikre, at der kan
etableres en sti med offentlig adgang langs kysten.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebe-
stemmelser.

Lokalplan nr. 60

Omrédet er omfattet af lokalplan nr. 60, som omfatter skilte og faca-
der. Lokalplan nr. 60 fastsatter bl.a. at der ved nybyggeri skal tilstra-
bes et sammenh&ngende bybillede. Skiltning og reklamering skal ske
med hensyntagen til den enkelte bygning og pa en méade der passer ind
i bybilledet. Der er udarbejdet en vejledning for udformning af skilte
og facader.

n
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Illustrationen viser Helhedsplanen

Helhedsplanen

Frederikssund Havn fungerer ikke l&ngere som trafikhavn. Byradet
igangsatte derfor i 1996 en planlegning af havnearealerne med hen-
blik pa at de kan udvikles til et attraktivt nyt byomrade. Nordkajen
indgar i Helhedsplanen for Frederikssund Havn, som er vedtaget af
byradet den 24. juni 1997.

Det vigtigste mél med helhedsplanen er at Frederikssund Havn skal
udvikles som en bydel med en hej prioritering af offentlige opholds-
muligheder og ferdselsmuligheder (for cyklister og fodgangere). Der
skal kunne udformes attraktive promenader og grenne omréader, lige
som der i tilknytning til havneomradet skal udvikles et bredt udbud af
nye boliger, butikker, fritidsaktiviteter og offentlig og privat service.
En szrlig vegt skal legges pa at fremme nye maritimt preegede akti-
viteter i havneomradet.

I helhedsplanen er der i trafikknudepunktet mellem Bruhnsvej,
Havnegade og Fargevej planlagt anlagt en havneplads, der pa en
smuk made kan skabe forbindelse mellem bykernen og den nye bydel
der kan udvikles omkring havnen.

Ved nord-, syd- og ostkaj foreslar helhedsplanen at der opferes ny
boligbebyggelse med tzt kontakt til vandet og havnen. Boligbebyg-
gelsen ved Nordkajen kan opferes som en 1Yz etages karréstruktur med
friarealer, som er &bne mod fjorden.
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Illustration fra projektmateriale

Jor Nordkajen

Der sigtes pa at skabe en sammenhangende boligbebyggelse fra
Nordkajen til Skyllebakkehavn. Arealet mellem Nordkajen og
Skyllebakke Havn er endnu ikke lokalplanlagt, men kan i princippet
udformes som vist pé illustrationen fra Helhedsplanen eller som fore-
sldet i projektmaterialet for Nordkajen som vist pa side 11.

Der legges vagt pd at boligbebyggelsen far et bymassigt praeg, hvor-
for der ogsé dbnes mulighed for at der kan indpasses handel og ser-
viceerhverv med tilknytning til havnen pa arealet. Butikker og service-
funktioner placeres ud mod de nye promenader, der anlzgges langs
kajen og ved torvepladsen. Her er det ogs4 vigtigt, at der kan etableres
foreninger og virksomheder med tilknytning til havnens maritime
aktiviteter.

P4 sydsiden af Tippen kan Nokken, som flyttes fra Nordkajen, indret-
tes med plads til bade, skurby mv.

Den offentlige adgang prioriteres hejt i helhedsplanen og derfor
planleegges der anlagt attraktive promenader langs kajerne og en sti
langs fjorden.

Helhedsplanen peger pa at Nordkajen vil vare et attraktivt sted for
storre fartgjer, herunder aldre fartgjer, museumsfartgjer mv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de i Helhedsplanen fastsatte
principper.

Skyllebakke Havn

Roskilde Fjord
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Anden del, LOKALPLAN nr. 79

Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om Planlegning (Lovbekendtgerelse nr. 563 af 30.
juni 1997) fastsettes felgende bestemmelser for det i § 2 nevnte om-
rdde i Frederikssund Kommune:

§1

§2

2.1

22

§3
3.1

3.2

§4

4.1

Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er:

¢ At muliggere opforelse af boligbebyggelse 1 omradet.

o At sikre, at bebyggelsen far et bymassigt preeg samtidig
med at dens dimensioner tilpasses de omkringliggende
bebyggelser og kystlandskabet.

o At sikre, at der i omradet indpasses arealer til fritidsfor-
mal, sdsom foreninger samt handel og serviceerhverv med
tilknytning til den offentlige promenade/havn.

o At sikre anlaeg af en offentlig promenade og sti langs hhv.
havnen og fjorden.

o At muliggere etablering af badpladser.

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanens omréde afgrznses som vist pa planbilag 1 og
omfatter, foruden vandarealer, del af matr.nr. 49a, Frederiks-
sund bygrunde samt alle parceller, der efter den 11. juni 1998
udstykkes herfra. ‘

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone. En del af om-
radet er beliggende pé seterritoriet og vil i forbindelse med
opfyldning overga til byzone.

Omridets anvendelse
Omréadet mé anvendes til boligformal.

Inden for de pé planbilag 2 viste byggefelter 2, 3 og 4 kan der
indrettes arealer til fritidsformal, sasom falleslokaler for
bebyggelsens beboere, foreninger samt handel og service-
erhverv med tilknytning til den offentlige promenade og de
maritime aktiviteter i havneomradet.

Indenfor lokalplanomrédet kan i alt indrettes 350 m? til
butiksformal

Udstykning

Udstykning af lokalplanomrédet ma kun ske i overensstem-
melse med en af Byradet godkendt plan.
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§5
5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

§6
6.1

6.2

6.3

Trafikforhold

Vejadgang til lokalplanens omrade sker fra Nordre Pakhusve;j
samt fra ny offentlig vej, der udlegges i en bredde af 7 m
(angivet med A - B pé planbilag 2).

Der anlagges areal til parkering svarende til ca. 1,5 p-pladser
pr. bolig indenfor det pé planbilag 2 markerede P-areal. Her-
udover kan det tillades etableret op til 6 parkerings- pladser,
der reserveres for handicappede beboere med invalidebil.

Langs Nordkajen udlegges offentlig promenade (angivet C -
D) pa planbilag 2. Promenaden anlagges i mindst 8,5 m
bredde, og med en udformning i princippet som vist pa snit-
tene, planbilag 4.

I forlengelse af Nordkajens promenade anlzgges servicevej
for havnen langs Vestmolen - i princippet som angivet D - E
pé planbilag 2.

Der udlegges areal til sti langs kysten i en bredde af mindst 3
m og med en udformning i princippet som vist pa snittet,
planbilag 4. Stien far offentlig adgang.

Vej- og stianleg skal i videst mulige omfang anlagges i
overensstemmelse med DS-publikationen ‘Udearealer for alle
-anvisning for planlzgning og indretning med henblik pa
handicappedes feerden’. Udformningen skal godkendes af
Byrédet.

Ledningsanlaeg, belysning med videre
Ledningsanlag skal fremfores som jordkabler.

Belysning, herunder belysning af veje og stier skal ske med
afskermede lyskilder enten som parklamper med en maksi-
mal hajde pa 2,8 m, som lavtsiddende lamper (pullertlamper)
eller som veglamper ophengt pa bebyggelsens facader eller
plankevark. Langs promenaden ved Nordkaj og fjorden ma
der kun opstilles lavtsiddende lamper (pullertlamper) med
afskermede lyskilder. Byradet skal godkende en samlet plan
for belysning af omrédet inden ibrugtagning.

Bebyggelsen skal tilsluttes kabeltv. Der vil ikke blive givet
dispensation til opsetning af individuelle antenner eller para-
boler.



§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

17

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 % for omradet
under et. Bebyggelsesprocenten udregnes pé grundlag af
lokalplanens landarealer.

Bebyggelse ma kun placeres inden for de pa planbilag 2 viste
byggefelter.

Indenfor byggefelt 1 og 2 skal hovedhusets facader placeres i
den pé planbilag 2 fastsatte facadelinie. Mindre, fremskudte
partier kan overskride facadelinien, nér de placeres inden for
byggefeltet.

Bebyggelsen indenfor byggefelt 1 og 2 skal udadtil fremsta
som 1Y etage. Facadehgjden ma ikke overstige 4,9 m, dog
tillades gavle og karnapper med en facadehejde pa 5,9 m eks-
klusiv gavltrekanter. Facadehgjden males fra terreen som vist
pé planbilag 4.

Den samlede bygningshgjde mé ikke overstige 8,5 m, dog
kan byradet give tilladelse til at skorstene og lign. opferes i
stgrre hojde.

Gulvkoten fastlegges af hensyn til forebyggelse af skader
ved ekstremt hgjvande til min. 2 m over dagligt vande. Gulv-
koten for boliger i stueplan er fastsat til kote 2,60 - 2,70.

Inden for byggefelt 2 skal der indrettes mellem 100 m? og
150 m’ til formal, som angivet i § 3.2. Der skal vere adgang
fra Nordkaj eller det fremtidige havnetorv til lokalerne.

Inden for hvert af byggefelterne 3 og 4 kan opferes bebyg-
gelse med grundplan p& max. 100 m? til formal som angivet 1
3.2

Bebyggelse inden for byggefelt 3 og 4 mé ikke overstige 1
etage. Facadehgjden ma ikke overstige 2,5 m og den samlede
bygningshgjde ma ikke overstige 5 m.

Der etableres stipassage igennem bebyggelsen i princippet
som vist pa planbilag 2.

I vej- og parkeringsarealets nord/nord-estlige del kan der
tillades etableret 2 mindre udhuse med maksimalt 25 m’ pr.
stk. til brug for cykler og redskaber m.v.

Udhuse skal opferes med udvendig trebekledning og
papkledte sadeltage. Facadehojden ma ikke overstige 2,5 m.
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§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelse inden for de pa planbilag 2 viste byggefelter 1 og
2 skal udformes i princippet som vist pa illustrationsplan og
snit (planbilag 3 og 4).

Facader kan opferes i blank eller pudset mur og med trae-
bekladning.

Facadernes murverk kan ved kalkning, bemaling eller ind-
farvning af puds gives en af felgende farver: Jordfarver eller
blandinger heraf samt med blandinger med sort eller hvid
farve. Farverne skal godkendes af Byradet.

Udvendigt treveerk i form af facadebekledning, plankevark
og lignende kan bemales, bejdses eller tjeres og skal fremsta
sort, grd eller i en merk jordfarve. Enkelte bygningsdele, her-
under vinduer og dere kan evt. gives andre farver. Farverne
skal godkendes af Byradet.

Tage skal udferes med rede tegl. Kviste og karnapper kan
bekledes med zink eller tagpap.

Tage skal udformes som sadeltage. Taghzldningen pa
hovedhuset skal vaere 35-40°, mens kviste, karnapper o.1. kan
gives en tagheldning pa mellem 25-40°.

Markiser, vindafskarmning o.1. skal gives samme farve. Far-
ven og materialer skal godkendes af Byradet.

Ubebyggede arealer, beplantning og skiltning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentligt udseende, lige som en passende
orden skal overholdes. Udenders oplag af nogen art, herunder
badoplag mé ikke finde sted uden Byradets tilladelse.

Der skal udarbejdes en samlet beplantningsplan og belag-
ningsplan med angivelse af materiale- og farveholdning til
Byréadets godkendelse.

Afskermning omkring terrasser langs ‘boligkarreens’ yder-
side mod kajen, havnepladsen og mod nord skal opferes i tre.
Overgangen mellem boligernes private haver/terrasser og den
feelles gronning skal fremst uden sterre terrenspring, og
hegning mé ikke finde sted.

Parkering af campingvogne, trailere o.l. samt parkering af
koretgjer pa over 3.500 kg mé ikke finde sted inden for lokal-
planomrédet. Parkering af nogen art uden for de afmarkede
parkeringsbase ma ikke finde sted.
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Skiltning ma kun udferes efter neermere godkendelse af
Byrédet.

Der kan etableres badebroer i havnen og en badebro med et
badehus ved fjorden i princippet som vist pa planbilag 3.
Badehusets udformning skal godkendes af Byradet.

Renovationsstativer, containere og transformerstationer mv.
skal afskermes og placeres sé& de ikke virker skeemmende for
omgivelserne.

Terrenregulering skal ske i oversstemmelse med de princip-
per der er vist med terrensnit pa planbilag 4.

Forurening

Der er tinglyst affaldsdepot pa matrikel nr. 49 a, Frederiks-
sund bygrunde.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanomrédet.
Grundejerforeningen oprettes nar byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
bebyggelsens fellesarealer og fellesanleg, og skal i evrigt
udfere de opgaver, som i medfer af lovgivningen henlegges
til foreningen. Herudover kan grundejerforeningen varetage
medlemmernes interesser af enhver art i forbindelse med de
ejendomme, der horer under foreningens omrade.

Grundejerforeningens vedtegt og @ndringer heraf skal god-
kendes af byradet.

Forudsatning for ibrugtagning

Bebyggelsen mé ikke uden Byradets tilladelse tages i brug for
bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varmeforsyning fjernvarme.

Bebyggelsen ma ikke uden Byradets tilladelse tages i brug fer
Byrédet har godkendt en samlet plan for henholdsvis beplant-
ning, belagning og belysning.

Bebyggelsen mé ikke uden Byradets tilladelse tages i brug for
der er etableret parkering i henhold til § 5.2 samt sti langs
fjorden i henhold til § 5.4.
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§13

§13.1

§14

14.1

14.2

14.3

14.4

§15

15.1

Servitutbortfald

Dokument om opretholdelse af opfyldt areal, tinglyst den 30.
juni 1958, aflyses indenfor lokalplanomrédet under forudsat-
ning af, at Kystinspektoratet giver tilladelse hertil. Kystlinien
langs hele lokalplanomréadet vil dog fortsat vere omfattet af
deklarationen.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af lokalplanen,
ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser, med mindre dispensation meddeles
efter reglerne i § 13.2 og eller § 13.4

Byréadet kan dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen ,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregéende afvigelser end omhandlet i § 13.2 kan kun fore-
tages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i lokalplanen, hvis indhold er fastlagt i over-
ensstemmelse med en statslig eller regional myndighed, kan
kun fraviges med den pageldende myndigheds samtykke.

Myndighedsgodkendelser

Uanset foranstadende bestemmelser ma der ikke foretages
@ndringer af eksisterende lovlige forhold, for der er opnéet
tilladelse/dispensation hertil:

¢ Frederiksborg Amt for sa vidt angar
bortgravning/indkapsling af forurenet jord.

o Kystinspektoratet for sa vidt angdr arbejder pa soterrito-
riet. (Trafikministeriet har den 21.5.1996 meddelt tilla-
delse til opfyld i den vestlige del af lokalplanomréadet).

o Kystinspektoratet for s vidt angér endring af arealer, som
er omfattet af deklarationen jf. § 13.1.
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§16 Vedtagelsespategning

16.1 I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foranstaende
lokalplan endeligt

Frederikssund Byrad, den 3. november 1998.

P.b.v.

Knud B. Christoffersen / Bodil Hare
borgmester teknisk direkter

Foranstaende lokalplan, der er offentligt bekendtgjort ferste gang den
21. november 1998, begares tinglyst i henhold til lov om planlegning
(lov nr. 746 af 16. august 1994) pa de i § 2.1 nzvnte ejendomme af
Frederikssund Bygrunde.

Frederikssund Byrdd, den 8. september 1999.

P.b.v.

Knud B. Christoffersen / Bodil Hare
borgmester teknisk direktor

Indfert i dagbogen for retten den 9. september 1999.

Foranstdende lokalplan, der er offentligt bekendtgjort ferste gang den
21. november 1998, begeres tinglyst i henhold til lov om planlegning
(lov nr. 746 af 16. august 1994) pa matr. nr. 49 t Frederikssund
Bygrunde, der er udstykket fra matr. nr. 49 a Frederikssund Bygrunde
efter Byradets vedtagelse af lokalplan nr. 79 og inden tinglysning af
denne.

Frederikssund Byrad, den 30. september 1999.

Pb.v.

Knud B. Christoffersen / Bodil Hare
borgmester teknisk direktor

Indfert i dagbogen for retten den 1.oktober 1999
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